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Zakladni udaje
B.1.1. Predmeét studie

Pfedmétem této Uzemni studie je navrh usporadani severni Casti lokality €. 47, urCené
Uzemnim planem Svitavy k zastavéni pro bydleni, a lokality &. 48, uréené jako plochy vefejnych
prostranstvi. V Casti feSeného Uzemi se nach&zi zahrddkarskd kolonie (Stara kolonie), ¢ast
Gzemi je nové vymezena na pozemcich, dosud uzivanych jako pole, velkou ¢ast Uzemi tvori
transformace nevyuzitého aredlu.

Uzemni studie provéfuje podrobnéjsi funkéni a prostorové uspofadani feSené lokality véetné
¢lenéni na stavebni pozemky s ohledem na jeji dopravni napojeni a dalSi vazby a limity, které
vychazeji z pozadavki Uzemniho planu Svitavy. Obsahem studie jsou zékladni principy
usporadani Uzemi, navrh zastavby véetné navrhu principd dopravni a technické infrastruktury a
zakladnich principu regulace Uzemi. Pfi zpracovani studie je kladen diraz zejména na jednotné
prostorové feSeni, na vytvoreni pfijemného obytného prostoru na rozhrani mésta a krajiny s
dostateCnym mnoZstvim vefejnych prostranstvi, na pé&Si prdchodnost Gzemi a na vytvofeni
pfirozeného systému zelené.

Uzemni studie stanovuje zakladni urbanistickou koncepci zpracovavaného Gzemi jako celku
tak, aby byly harmonizovany zajmy investor s potfebami zachovani pfirodni a kulturni krajiny.
V jizni a jihozapadni Casti FeSeného Uzemi, kde se nachazi zahradkarska kolonie, stanovuje
podminky pro budouci vystavbu.

Soucésti studie je vizualizace.

Ugelem studie je vytvoreni vychoziho nepominutelného usmérfiujiciho podkladu pro dalsi
rozhodovéani ve spravnich fizenich.

B.1.2.  Sir§i vztahy, Gdaje o Uzemné planovaci dokumentaci a Gzemné planovacich
podkladech

Pro Gzemi je v platnosti vydany Uzemni plan Svitavy, pravni stav po zméné &. 3 (11/2020), dale
také jen ,UP“ nebo ,UP Svitavy".

Lokalita uréena pro feSeni Uzemni studii je situovana v jihozapadni &asti mésta Svitavy. Uzemi
se nachazi na okraji mésta a je charakterizovano predevsim zahradkérskou kolonii s pocinajici
Zivelnou vystavbou rodinnych domd. Cast Gzemi je dosud uZivano jako pole, &ast je brownfield.
Predmétem Uzemni studie je navrh prostorového feSeni lokality €. 47 a 48 — Stara kolonie,
katastralni Gzemi Svitavy-Pfedmésti. Lokalita 47 je ur¢ena tzemnim planem obce jako ,funkéni
plocha Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“. Lokalita 48 je ur€ena
jako funkéni plocha PV — plochy vefejnych prostranstvi“.

Uzemi na své vychodni hranici navazuje na severojizni ulici Halkova, na jizni strané na
zahradkarskou kolonii a ze severni strany je obklopeno plochami s ob&anskou vybavenosti —
arealem s komercnimi zafizenimi malymi a stfednimi a sportovnim a rekreacnim areédlem kolem
ovalu ploché drahy.

Lokalita navazuje na SirSi Uzemi sledované Uzemnim planem k dalSimu rozvoji — zejména
plochy zmén €. 45 (pfestavba arealu na plochy OM) a €. 193 (soucast I. etapy Staré kolonie).

Studie navazuje na plavodné zpracovanou Uzemni studii (Ing. arch. Radim Oblouk, Ing. Petr
Hnatek), a to zejména feSenim lokality 1.2 ,postupna pfeména Uzemi“, zohlednény jsou
navaznosti na Gzemni studii mésta Koncepce verejnych prostranstvi.

B.1.3. Zvlastni pozadavky na obsah Gzemni studie

Nejsou stanoveny. Nadto, textova ¢ast obsahuje navrhované feSeni a jeho zdivodnéni také s
vazbou na soulad feSeni s 8 18 a 19 stavebniho zdkona a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o
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obecnych technickych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisti —
zpracovano samostatné v kap. G.

B.1.4. Seznam vstupnich podkladii

- zadéani Uzemni studie a (puvodni) Gzemni studie, Ing. arch. Radim Oblouk, Ing. Petr Hnatek
(09/2020): Lokalita €. 47 a ¢. 48 — Star4 kolonie, Il. etapa (09/2020)

- Uzemni studie: Lokalita ¢. 47 — Star4 kolonie, |. etapa (09/2017)

- Uzemni studie vefejnych prostranstvi vCetné lokalit 42-56-127 (06/2018), Ing. arch. Roman
Svojanovsky a kol., Ekologicka dilna Brno, Ing. Pavel Simek a kol.

- stanoveny rozsah Uprav Uzemni studie (jaro, 2021)

- vyjasnéni zadani s objednatelem, pofizovatelem a Méstem Svitavy (jaro, 2021)

- Uzemni plan Svitavy (ve znéni zmény €. 3, 11/2021)

- polohopisné a vyskopisné zaméreni (Geodézie Policka s.r.o., 05/2021)
- polohopisné a vyskopisné Udaje technické mapy mésta

- vrstevnice dle dat technické mapy mésta

- katastralni mapa

- ortofotmapa CUZK
- mapa stabilniho katastru

- orientaéni Gdaje o inZenyrskych sitich dle podkladt CEZ Distribuce, GasNet, CETIN
- orientacni Udaje o inZzenyrskych sitich dle dat technické mapy mésta

- Uzemné analytické podklady ORP Svitavy (Uplna aktualizace 2016)

- vlastni prizkum Gzemi
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Urbanisticka koncepce

C.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v Uzemi

Urbanisticka koncepce je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykresd a kapitol uzemni
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrZzovat minimalné nasledujici zasady:

- pfi zpfesnéni parcelace a technickych feSeni vychazet ze zakladni osnovy Gzemi tak, jak je
navrzena ve vykresové Casti

- pfi zpfesnéni parcelace a technickych FeSeni dodrzovat tvar a proporci uli¢nich prostor a
vefejnych prostranstvi tak, jak vyplyvé ze stanovenych uli¢nich ¢ar

- dodrzovat zasady urbanistického a architektonického feSeni a regulace dle kap. C.1.3.

C.1.2. zéasady urbanistického reSeni

Uzemni studie ,Stara kolonie — Il. etapa“ ucelen& zpracovava lGzemi uréené pro vystavbu
rodinnych domd, pfisluSnou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. V navrhu prostorové navazuje
na |. etapu — Stara kolonie.

Studie navrhuje Gzemi smérem do krajiny (na z4padé feSeného Uzemi) vyuzit pro vefejné
prostranstvi (ve vykrese oznaceno jako ,vefejné prostranstvi etapa I.2“), smérem do mésta
(vychodné) uzemi vyuZit pro bydleni. Pfi severozapadni hrané Uzemi studie navrhuje péSi
cestu se stromoradim (vétev ,C“), kterd navazuje na péSi okruh kolem mésta dle studie
vefejnych prostranstvi mésta Svitavy.

Podstatou navrhu prostorové struktury je zejména vytvoreni pfijemného obytného prostiedi s
pfiznivym pomérem vefejného a soukromého prostoru. NavrZzeno je nékolik typl zéastavby
(Fadové i samostatné stojici rodinné domy).

Hlavni vstupy do GUzemi jsou z vychodni strany, a to jednak z ulice Stara kolonie, ktera jiz v
soucasnosti funguje jako obytna zéna, a s dalSim vstupem z ulice Halkova. Déle je Gzemi v
jihozapadnim cipu napojeno na Etapu I. V Severozdpadnim cipu smérem ke stadionu ploché
drahy bude Uzemi napojeno na pési okruh kolem mésta.

Struktura zastavby je navrZzena tak, aby byla vytvofena jasna linie z4stavby pro nové vzniklé
pozemky a zaroven dala moznost majitelim zahradek k vystavbé rodinnych domu.

Umisténi objektd v FeSeném Uzemi je navrzeno tak, aby byla dodrZzena jednotna urbanistick&
koncepce. Uzemi je regulovano vymezenim stavebnich pozemk( a navrhem stavebni &ary.
Uzemni studie FeSi prostorovou regulaci staveb. Podrobnéji je regulace popsana ve vykresové
€asti Uzemni studie.

Z historickych mapovych podkladl je patrna plvodni lanova struktura, na kterou navrh reaguje
vytvofenim pési cesty pfi severni hranici zemi a oboustrannym stromorfadim zvyraznujicim
vychodo-zapadni ulici, ktera tvofi patef tzemi.

0 V misté zahradkarské kolonie stanovuje studie obecné podminky pro velikost
stavebnich pozemku a organizaci jejich zastavéni, pro uliéni ¢aru, a dale pro objem a
pocet podlazi jednotlivych rodinnych doma.

0 U pozemkd nové vymezenych Uzemnim planem navrhuje Uzemni studie €lenéni na
jednotlivé stavebni pozemky, s ohledem na méstsky typ okolni zastavby. Ur€uje systém
dopravni obsluznosti lokality — vymezuje v trasdch komunikaci uliéni prostor plnici
funkci vefejného prostranstvi a navrhuje pfislusSny dopravni rezim. Navrhuje feSeni a
umisténi vefejnych prostranstvi v zavislosti na ustanoveni 87, odst. 2 vyhlaSky ¢.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na uZzivani GUzemi, v plathém znéni — to
znamena, Ze na kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bude vymezeno minimalné
1000m?2 (tj. 5% této plochy) bezprostfedné souvisejiciho vefejného prostranstvi, do
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kterého se nezapocitavaji komunikace. V uli¢nich prostorech jsou navrZzeny inZenyrské
sité, komunikace pro pési, parkovaci a odstavné plochy a plochy zelené.

0 VysSkova hladina zastavby je navrzena s ohledem na okolni zastavbu. Rodinné domy
budou svym charakterem, méfitkem a objemovym feSenim pfizpadsobeny méstskému
charakteru.

o Predmétnd Uzemni studie navrhuje pozemky pro vystavbu samostatnych a rfadovych
rodinnych dom@. Uzemi je pfirozen& &lenéno na 2 bloky (lokality) rodinnych domu
(etapa II.1 ,fadové a navazujici domy“ a etapa 1.2 ,postupna pfeména Gzemi“). Ve
stfedu Uzemi je prostor uren pro pfemeénu stavajici zemédélské dvoupodlazni stavby s
podkrovim na rodinny dim o tfech bytovych jednotkach &i jako maly bytovy dim.
Soucésti prilehlého prostranstvi mohou byt sluzby. Na zapadé Gzemi, tedy v Gzemi
obklopeném stavajici zahradkarskou kolonii (navrzenou k pfeméné pro bydleni) a RC
arealem (modelafi), je vymezeno verejné prostranstvi parkového charakteru.

o V feSeném Uzemi jsou nhavrzeny parcely pro vystavbu fadovych rodinnych domd, na né
navazuji samostatné stojici RD, také v navazujicim Uzemi. Transformuje se
zemédélsky objekt na jihovychodé Uzemi. Pozemky stavajici zahradkarské kolonie
mohou byt vyuzity pro stavbu rodinnych doml. V této ploSe nejsou vymezovany
jednotlivé stavebni parcely. Vymezeni parcel pro rodinné domy ve stavajici
zahradkarskeé kolonii je uréeno regulativy v izemi.

Celkovym FeSenim je dosaZeno charakteru rezidenc¢ni lokality se zohlednénim velikosti sidla.

C.1.3. regulaéni prvky v lokalité rodinnych domu

Ve studii jsou navrzeny prvky povinné regulace, prvky doporucené, ve vykresech jsou také
pfipadné zobrazeny jevy informativni (pochopeni souvislosti) a pfedpokladané rozmisténi RD a
staveb. Umisténi objektl v feSeném Gzemi je uvaZzovano tak, aby byla dodrzena jednotna
urbanistick& koncepce. Vzhledem k predpokladu individualni zastavby (BI-B, resp. BI-A) je
navrzeno vyuziti pevné stavebni cary, ktera pomaha udrzet Citelny uliéni profil a celkovou
strukturu prostoru. V plochach (BI-R) je koncepce urena také jednotnou formou zéstavby.

Stavebni ¢ary zakreslené ve vykresové ¢asti jsou navrzeny jako ,pevné stavebni Cary", tj. jako
linie pro osazeni hlavnich staveb (rodinnych dom). S ohledem na stévajici charakter izemi a
s ohledem na postupnou pfeménu Uzemi je pfipustné v pasu mezi uliéni ¢arou (tj. rozhranim
soukromého a verejného prostoru) a stavebni €arou ({j. linii rodinnych dom) umistovat garaze,
pristfesky pro odstaveni aut apod.

o Plocha Uzemni studii oznacena jako (Bl — R):

Podminky pro plochy s parcelami fadovych rodinnych a navazujicich domu :
- zéastavba je navrzena pro fadové rodinné domy,

- smérem do ulice neni navrZzeno oploceni (pfedzahradky jsou neoplocené, oploceni je
smérem do ulice vylouc¢eno),

- vpfipadé Ze by se zéastavba nerealizovala ucelené pfi tomto navrzeném feSeni, plati
regulace pfiméfené obdobné (tj. jednalo by se o intenzivni meéstskou zastavbu
individuaInimi domy); pfi tom by se pfiméfené pouZzila ustanoveni regulace v plochéach (BI-
A) pfi zohlednéni intenzivnéjsi formy zastavby,

- samostatnym prvkem je transformace stavajiciho objektu na bydleni. Soucasti feSeni budou
predzahradky.

o Plocha Uzemni studii oznacena jako (Bl — A):

Podminky pro plochy s parcelami rodinnych domu:

- ve vymezené ploSe je mozné umisténi pouze staveb rodinnych domd a pfisluSnych garazi
nebo venkovnich skladud, ur€enych pro tyto domy,

- ve vykresoveé Casti jsou navrzeny pevné stavebni ¢ary,

- celkov4 zastavitelnost kazdé parcely je maximalné 30% z jeji plochy,
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- podil zelené na parcele je minimélné 60% z jeji plochy,

- na parcele je mozné umisténi staveb o maximalné dvou nadzemnich a maximélné jednom
podzemnim podlazi,

- vySka hfebene nebo atiky stavby v dané ploSe bude maximélné 8,5 metru od upraveného
terénu (=maximalni vySka stavby),

- ploty na hranici vefejného prostoru budou mit maximalni vySku 1,3 metru od upraveného
terénu,

- regulaéni podminky se netykaji pozemkul s parcelnim ¢islem 21 60/53, 21 60/54, 21 60/55 a
st. 4000, vSe v k. 0. Svitavy-Pfedmésti, na kterych v dobé zvefejnéni této studie rodinné
domy stoji nebo jsou rozestavény.

o Plocha Uzemni studii oznacena jako (Bl — B):

Podminky pro plochy s rodinnymi domy v misté stavajici zahradkarské kolonie:

- ve vymezené ploSe je mozné umisténi pouze staveb rodinnych domd a pfisluSnych garazi
nebo venkovnich skladud, ur€enych pro tyto domy,

- ve vykresoveé Casti jsou navrZzeny pevné stavebni ¢ary,

- vyméra nové vytvofenych stavebnich parcel musi byt minimalné 600mz2,
- celkov4 zastavitelnost kazdé parcely je maximéalné 30% z jeji plochy,

- podil zelené na parcele je miniméalné 60% z jeji plochy,

- na parcele je mozné umisténi staveb o maximalné dvou nadzemnich a maximélné jednom
podzemnim podlazi,

- vySka hfebene nebo atiky stavby v dané ploSe bude maximalné 8,5 metru od upraveného
terénu (=maximalni vySka stavby),

- ploty na hranici vefejného prostoru budou mit maximalni vySku 1,3 metru od upraveného
terénu.

Pozn.: Uzk& propojka pfi stavajici op&mé sténé na jihu Gzemi neni soudasti koncepce
vefejnych prostranstvi feSené lokality, Jedn& se o technicky prvek obsluhy opérky, dle potfeby
muiZe byt sou€ésti napf. soukromé zahrady.

Dale jsou zohlednény:

- Podminky dle UP Svitavy pro Bl - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské. Podminky prostorového uspofddani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu: - intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zastavéni neni v UP Svitavy
stanoven.

Umistovéani individudlnich staveb pfi okrajich parcel tak, aby byly pozemky efektivhé vyuZity,
neni pfedmétem této US. Jako disledek osazeni RD na / nebo pfi hranici parcely odpada
nutnost budovat mezi jednotlivymi pozemky nepfirozené vizudlni bariéry (Zivé ploty z tdji apod.).
U fadovych RD je umisténi na hranicich pozemk( samoziejmé, u samostatné stojicich RD je to
také prirozené (pfi sou¢asném splnéni poZadavk( pozarnich, likvidace deStovych vod na
pozemku, apod.). Takovato umistovani staveb (pfi okrajich parcel) jsou v souladu s
charakterem Gzemi. Tato feSeni vSak zpravidla zakladaji nutnost vyjimky z obecné technickych
podminek na vystavbu. Koncepce Uzemi tak neni na téchto feSenich postavena. Pro navrh
urbanistické koncepce nebyla aplikovana ustanoveni vyhl. ¢. 501/2006 Sb., § 25 odst. 2
(stisnéné poméry) a 8§ 25 odst. 6 (charakter zastavby a osazeni budov na hranici pozemku).
Stavby je dle této Uzemni studie mozné realizovat v souladu s provadécimi vyhlaSkami
stavebniho zakona bez vyjimek z téchto predpisa.
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C.1.4. teSenivegetace aterénnich Uprav

Navrzené feSeni vychézi ze zakladni morfologie terénu (pro zastavbu cca rovina, stavajici
opérky jsou ndvrhem zohlednény).

Predpoklada se zatravnéni velkych c&asti Uzemi (budouci park dle Koncepce vefejnych
prostranstvi mésta Svitavy). DalSi terénni Upravy se predpokladaji minimdlni, spiSe formou
Uprav v okoli nové budovanych komunikaci a vefejnych prostranstvi tak, aby byl vice usnadnén
odtok povrchovych vod. V ramci podrobného vySkového feSeni komunikaci je tfeba zohlednit
vesSkeré technické navaznosti odvodnéni Uzemi. Nové vznikla vefejna prostranstvi je vhodné
vysadbou prostorové nepfesycovat.

Navrzené terénni Upravy respektuji toto zdkladni uspofddani — ndvaznosti pési cesty viz. kap.
D.1.2.

Pozn.: Uzka propojka pfi stavajici opérné sténé na jihu Gzemi neni soucasti koncepce
vefejnych prostranstvi feSené lokality, Jedn& se o technicky prvek obsluhy opérky, dle potfeby
muiZe byt sou€ésti napf. soukromé zahrady.

Pozn.: Postupna transformace v rdmci feSeného Uzemi zde bude jin4 neZ v etapé I. a pfi ul. Na
Barikddach. V ul. Na Barikddach byly pro jednu stranu zastavby realizovany IS i komunikace
zastavba na opacné strané ulice (pfeména stavajicich zahrddek na bydleni se tak stala
atraktivni. V feSeném Uzemi se zahradky nachazeji jiz jen vramci ucelenych bloki
zahradkarské kolonie, tedy zéastavba je splnénim technickych n&vaznosti, které vyplyvaji
z obecné zavaznych predpist, s podminkami budovanim infrastruktury, Tedy v feSeném Uzemi
pfedpokldddme realné nizké dotceni stavajicich zahradek, spiSe predpokladdme zachovani
stavu Gzemi (zahradek) ¢i jen jeho mirnou postupnou proménu.

Uzemni studie navrhuije tyto typologické celky:

1) Studie navrhuje

Pro stromofadi ve vétvich A, 1, 2, 3“ pfedpokladame mensi kultivary javoru, pfipadné kefové
podrosty. Z divodu doporuceni ohledné Udrzby a Zivotnosti zelené v urbanizovaném prostfedi
doporucujeme duh javoru babyky (v souladu s celkovou koncepci lokality pouZit Acer campestre
Elsrijk).

o NavrZeny jsou stromy, pfipadné kefe — ve vétvich ,A, 1, 2, 3*, obdobné v ,D, E*, kde
nebylo podrobné feSeno (navazuje se zde také na stavajici vysadbu, zejm. ve vétvi
.E"). V ostatnich ulicich je z divodu prostorovych navaznosti na stavajici zastavbu
navrzena zelefi formou travnikd. | v _nejaspornéji feSenych obytnych ulicich jsou
ponechany pésy zelené (v Sitkach, které Ize snadno udrzovat). Pasy zelené jsou Sitky
2,0 m (event. 2,5 m), pro stromy pak 3,0 m. Stavajici zelefi prodlouzeni ul. Na
Barikddach je feSenim této Uzemni studie respektovana a tvofi zaklad pro postupnou
pfipadnou pfeménu tohoto Uzemi.

2) Stromoradi je (v souladu s dfive zpracovanou studii) navrZzeno i pfi zapadni hranici Gzemi
v ndvaznosti na Etapu I. Studie navrhuje stromy s rGzné velkymi korunami, jeZ budou tvofit
vicedruhovou alej. Alej svym krajindfskym pojetim a pouzitymi druhy navazuje na aleje
cyklostezky. Jedna se o doméaci dfeviny stfedniho a vySSiho vzristu, vybér navrzenych rostlin
by mél vychazet z téchto taxona: lipa srdcita Tilia cordata, javor babyka Acer campestre, javor
horsky Acer pseudoplatanus, jefab ptac¢i Sorbus aucuparia a sttemcha obecna Prunus padus.

3) Vysoké porosty - stromy a kefe. Zelen s funkci protihlukové bariéry (navaznosti dle
Uzemni studie vefejnych prostranstvi mésta Svitavy z 05/2018, v (v souladu s dfive
zpracovanou studif)). V prostoru vefejného prostranstvi v severozapadni casti Uzemi je
navrzeno pouziti dvou typa stromu:

o velké stromy — jako nejvhodnéjsi typ stromu se jevi néktery z méné vzrustnych kultivard
javoru ve vySkovém rozpéti cca 12—-20 m, Sifka do 10 m.
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Priklady: Acer platanoides 'Emerald Queen', Acer pseudoplatanus 'Rotterdam' atd. U
tohoto typu stromu se pfedpoklada husta koruna, ktera dobfe stini; pfipadné posezeni
pod stromem, déle je vhodné pouzit dfevinu neplodici ¢i s malymi plody, pfi¢emz javor
se svymi okfidlenymi nazkami tuto podminku splfuje.

o0 mensi stromy — vzhledem k prfedpokladanému uzivani ploch pro setkavani a rekreaci
se jako vhodné jevi okrasné ovocné stromy menSiho vzristu, které neplodi nebo
vytvari jen drobné plody..

PFiklady moznych drevin: viSen chloupkata, sakura - Prunus 'Accolade’ (v 4-6 m, § 2—4
m), okrasné jabloné atd.

Dale nebylo podrobné feSeno — je tfeba navazujici podrobnéjsi dokumentace. Zohlednény jsou
také navaznosti na hlukovou ochranu (viz. také kap. F.1.4) koncepci zahrad (zadni ¢4sti zahrad
smérem k péSiné ,C" mohou také pfispét k odclonéni arealu na severu).

C.1.5. néavaznosti na park

Koncepci vefejnych prostranstvi mésta Svitavy je Uzemi na zapadé feSeného Gzemi uréeno pro
pfeménu na park. V rdmci této Uzemni studie jsou navaznosti zajiStény zejména vytvofenim
podminek pro navazani pési cestou (vétev ,C"). PéSina je navrZzena vramci této studie
(zpfesnéna) pfi okraji arealu RC modely, studii je navrZzeno smérové FeSeni cesty s obloukem
velkého poloméru, ze kterého vychazi ndvaznost na sit mistnich komunikaci navrzenych v této
studii. Zeminu z vykopu z komunikaci a IS je mozné vyuzit k dosvahovani terénniho vyrovnani
parku, také jako odclonéni hlukové (odclonéni volnoCasového aredlu a navrhované zastavby,
V ramci parku se pak budce jednat o terénni prvek pfirozené zakomponovany do racionalné
trasované sité cest v parku; prvek véetné zelené pak pfirozené navazuje na zelen jako
pfirozenou soucast vétSich zahrad.

C.1.6. podminky stanovené UP Svitavy, zadanim studie a poZadavky doté&enych
organu a spravcti vefejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy i zadanim US pro
feSenou lokalitu.

Pozadavky na vymezeni a uspofadani zastavitelnych ploch vychazeji z koncepce rozvoje
mésta a ochrany jeho hodnot, stanovenych Uzemnim planem Svitavy — ,pohoda spole&nosti,
podnikani a prostfedi se zdravymi Zivotnimi podminkami“. Z&stavba respektuje vySkovou
zonaci z divodu ochrany obrazu mésta, zohlednéna je vySkova zona okoli.

Tato Uzemni studie navazuje na dfive zpracovanou Uzemni studii (Ing. arch. Radim Oblouk,
evidence Uzemné planovaci €innosti 09/2020, dale také jen ,dfive zpracovand uzemni studie").
Dfive zpracované Uzemni studii pfedchazela faze urbanistického konceptu (tychz autora).
Urbanisticky koncept byl odevzdan objednateli k pfipominkdm dne 18.12.2019. Objednateli
(dfive zpracované) Gzemni studie bylo doporuceno projednat urbanisticky koncept (tj. fazi
pfedchézejici této studii) s dot€enymi majiteli, spravci infrastruktury nebo Grady, a to zejména s
majiteli nebo spravci pozemkd p.€.1556/1, 2160/1, 2160/7 k.d. Svitavy-Pfedmesti, ktefi maji v
dané lokalité velky podil pozemkud. Urbanisticky koncept byl v podobé hlavniho vykresu
zverejnén v dobé od 16. 6. do 16. 7. 2020 na webovych strankach meésta Svitavy. Zplsob a ¢as
zverejnéni a vyzva k uplatnéni pfipominek byly ozndmeny vefejnou vyhlaSkou na Ufedni desce
mésta. Zhotovitel (dfive zpracované) Uzemni studie zapracoval veskeré pfipominky objednatele
a pripominku, kterou obdrzel prostfednictvim objednatele od jednoho z dotéenych vlastniku.

Koncepcni feSeni dfive zpracované Uzemni studie jsou v rdmci této Gzemni studie promitnuta
v Uzemi 1.2 ,postupna pfeména Gzemi* a v €asti Uzemi Il.1 ,fadové a navazujici domy“. V rdmci
této Uzemni studie jsou pfepracovana koncepéni feSeni v Uzemi ,fadové a navazujici domy* a
do Uzemi 1.2 ,postupnd pfeména Uzemi* jsou feSeni promitnuta (navaznosti dopravy, feSeni IS,
apod.).
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Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy v kapitole
C)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH pro feSenou lokalitu. Pro tuto lokalitu (Bl —
Halkova, 47* Svitavy-pfedmésti, Ctyficet LAnU) stanovuje tato studie obecné principy, jak:

- Fesit plochu pro individuélni bydleni
- resSit napojeni na stavajici komunikace a ostatni infrastrukturu
- feSit regulaci v misté stavajicich zahradek
Splnéno navrZzenou koncepci Uzemi dle této studie
- resit zdsah do odvodriovaciho systému

Prvky odvodfovaciho systému jsou dle dat UAP ORP Svitavy promitnutych v KOV UP
Svitavy lokalizovany mimo feSené Uzemi

Déle dle UP Svitavy a obecné na zékladnich poZzadavk( na vyuZiti Gzemi: Pozadavek umisténi
ucelenych ploch zelené v rozsahu 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelného Uzemi (pozadavek §
7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb) je splnén navrzenymi plochami zelené u jednotlivych lokalit takto:
V ramci etapy |. (samostatna studie) a etapy Il. (tato studie) se jedna cca o Uzemi v souctu 13,5
ha. Jen vramci etapy Il. (v rdmci této studie) je navrZzeno ucelené vefejné prostranstvi na
zapadé feSeného Uzemi cca 7 000 m2. To by pfi naplnéni pozadavku vyhlaSky vyhovélo i pro
Uzemi cca 14 ha — pozadavek na vymezeni pozadované vyméry vefejnych prostranstvi je tak
navrhem studie spinén. Dale nebylo podrobné bilancovano — z navrhovaného urbanistického
feSeni je zjevné, Ze i dalSi prostranstvi vymezeni v izemi pini funkci plnohodnotného verejného
prostranstvi (v rdmci etapy €. Il prostranstvi pfi malém bytovém domé, v radmci etapy I.
prostranstvi ve stfedu ulic — oboje nebilancovano.) Navic se jednd i o Uzemi na okraji mésta,
navic v navaznosti na celoméstsky vyvazena atraktivni rekreacni Uzemi (vodarensky les,
stavajici areal minigolf, skatepark, atd.). Sifky vefejnych prostranstvi jednoznaéné spliuji
poZadavky § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., Sifky ulic v nové navrhovanych ulicich jsou vyrazné
vySSi nez pozadovanych minimalnich 8 m. Ve vétvi ,A" pfi vjezdu do lokality je Sitka pfes 8 m
(lokélné ale zUZena na cca 7,5 m, coz vyhovuje pozadavku vyhldSky 501/2006 Sb. na
jednosmeérnou ulici obsluhujici rodinné domy. Z ddvodu nevyhovujici kfizovatky s ul. Halkova je
v této Casti vétve ,A“ navrzen jednosmérny provoz, tedy pozadavek vyhlasky na Sifku verejného
prostranstvi je splnén i zde. PFi vyjezdu z lokality ,fadové domy“ jsou splnény pozadavky na
jednosmeérnou ulici obsluhujici rodinné domy (vyhlaskou 501/2006 Sh. Pozadovanych 6,5 m je
splnéno, Sitka prostranstvi cca 7,0 m dle katastru nemovitosti je splnéno, preploceni (Ci spiSe
Zivy plot ze zahradek lze pfipadné FeSit i v rdmci vystavby, navic jsou navrhem zajiStény
veSkeré technické navaznosti (dopravni, vedeni IS, pozarni obsluha, dopravni obsluha Uzemi).
V pfipadé, Ze technicky bude mozné v rdmci vystavby IS Zivy plot zachovat, miZe i nadale
slouzit jako soucast verejného prostranstvi (spinén je tak vySe uvedeny poZadavek).

Velikosti parcel nejsou uzemnim planem regulovany. Uzemni studie respektuje podminky
prostorového usporadani UP Svitavy, v€etné vyskového feSeni.
Pro lokalitu PV - Halkova, 48, k.U. Svitavy-pfedmeésti, plocha vefejného prostranstvi, stanovuje
tato studie obecné principy, jak:

- resit obsluhu navrzenych lokalit i.¢.45, 47

Reseno touto studii (lokalita &. 47 je pfedmétem feSeni této studie, lokalita &. 45 muze
byt obsluhovana v budoucnu z komunikace ve vétvi ,A" dle této studie, vjezdy a detaily
napojeni budou pfedmétem pfipadné navazujici pfipravy v lokalité ¢. 45).

Dale maly bytovy dm ¢&i rodinny ddm (v plochach Bl) - splnéno je podminéné pripustné vyuZziti:
- bytové domy do max. 2 nadzemnich podlazi a max. 6 bytd

- souvisejici obcanské vybaveni — komeréni zarfizeni stfedni a malé - za podminky, Ze o
odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi a Ze se jedna o pozemek mensi
nez 1000m2 a neni riziko naruSeni pohody bydleni a slouzi obyvateldm v takto
vymezené plose

Splnéno (jedna se o dvé obytna podlaZi a podkrovi)
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C.1.7. etapizace a dalSi pozadavky

Navrh je v souladu s UP, zohlednéno je ¢lenéni tzemi a jeho regulace, zohlednéno je ¢lenéni
do etap. V ramci této studie se jedna o etapu €. Il zastavby Staré kolonie — ta je touto studii
volné ¢lenéna na lokalitu 1.1 ,fadové a navazujici domy* a lokalitu 1.2 ,postupna pfeména

GUzemi“. Etapa |. Staré kolonie je pfedmétem samostatné studie. Parcelace je ale jiz nyni
navrzena kvuli navaznostem komunikaci a IS.
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Koncepce dopravy

D.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v tzemi

Koncepce dopravy je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykrest a kapitol Gzemni studie
a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrzovat minimalné nasledujici zasady:

- budovat dopravni rezim pro spole¢ny provoz péSich a automobilt
- vytvafet maximum nezpevnénych ploch ve vefejnych prostranstvich

- pfiméfené zohlednit podminky navazujiciho Gzemi.

D.1.2. névrh feSeni dopravy

Zakladni koncepce:

Uzemi Etapy Il. je v sou¢asné dobé tvofeno raznymi typy komunikaci nebo cest. V jihovychodni
Casti jiz zaCala neregulovand vystavba individualnich rodinnych domu. V této Casti je stavajici
hlavni pfijezd do Guzemi, ktery je tvofen obytnou zénou. Na tuto obytnou zénu navazuje stavajici
cesta s prasSnou povrchovou Upravou, kterd prochazi mezi zahrddkami a ktera se dale staci na
jin podél zahradek. Tyto pfistupové cesty jsou pfevazné uzivany zahrddkafi, chatafi a k
prochazkam obyvatel pfilehlého okoli.

Resena lokalita bude napojena na stavajici komunikaéni sit ve dvou mistech. Jednosmérny
vjezd do lokality bude v kfizovatce ul. Halkova a ul. Narodniho osvobozeni. V této kfizovatce u
vjezdu do Halkovy ulice by nebylo mozné dodrzet pfi vyjezdu z Gzemi potfebné rozhledové
rozméry, proto je v tomto misté navrzen pouze jednosmérny vjezd. Obousmérné napojeni je
dale navrzeno ve stavajici obytné zéné v zapadnim prodlouzeni ulice Na Barikadach.
Vyhledové je uvazovano s napojenim tfetim, ovSem za predpokladu vystavby |. etapy lokality
Stara kolonie, a to pfes ulici U Kojeneckého Ustavu.

V navaznosti na stavajici (vySe popsanou) sit komunikaci je navrZzena sit obsluznych
komunikaci. Komunikace jsou navrzeny v rezimu obytné zény pro spole¢ny, bezpecny pohyb
chodcl i automobild.

- Pozn. (vztah ,obytné zony* a ,zény 30 v navrhu US): dle TP 103 se uvadi k velikosti
obytné zény: ,Velikost obytné zény by méla byt takova, aby vyjezd na komunikace s
vy38i dovolenou rychlosti jizdy nebyl z Zddného mista v obytné z6né vzdalen vic nez
300 m.“ v TP 103 se jednad o doporuceni, obvykle se preferuje dodrzeni jinych
ustanoveni TP a norem. Dle konzultace s PCR DI v ramci této i jinych obdobnych akci je
také mozZny dopravni rezim v péatefnich vétvich v reZimu z6ny 30 a napf. slepé vétve v
rezimu obytné zény. Mimo jiné s ohledem na nutnost dopravniho znacéeni v této US byl
navrzen rezim sjednoceny, tj. obytna zéna. Ve studii je ale moZné prodlouZzenou
komunikaci ul. Na Barikadach (vétev ,E") vymezit v reZimu z6na 30, obdobné navaznosti
na US Stara kolonie |. etapa, zbytek Uzemi ponechat v obytné z6n& a toto dale
konzultovat s PCR DI aZ v ramci podrobné PD. Profily MK v rdmci obou dopravnich
rezim( pak jsou shodné. Déle je tedy v US pouZit pojem ,obytnd zéna“ stim, Ze
dopravni reZzim bude upfesnén v rdmci podrobnych PD.

Navrzena je sit ulic — patefni komunikace (v etapé 1l.1) je vétev ,A“ a vétev ,3% na né pak
v etapé 1.2 jsou napojeny komunikace ,D, E". Podruzné vétve ,1, 2" jsou slepé, vétev 4" je
propojka mezi hlavnimi vétvemi (v etapé 11.2). Patefni stavajici komunikace je také ul. Na
Barikddach. Komunikace v etapé 1.1 jsou navrZeny jako jeden funkéni celek; u etapy 1.2
s ohledem na postupnou pfeménu Gzemi a postupnou vystavbu RD predpokladame vice
provizorni feSeni s tim, Ze pfeména na ucelenou sit komunikaci souvisi az s mirou intenzifikace
zastavby.
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Pési komunikace jsou vétev ,B“ (cesta mezi zahradami nové fadové zastavby), na kterou déle
navazuje stavajici nezpevnéna (travnaty povrch) komunikace pro zahradkafskou kolonii
(budouci vétev ,D“ etapy Il.2 ,postupné pfeména Uzemi*). V prodlouZeni vétve ,A" pokracuje
(na rozhrani terénniho zafezu nad volnoCasovym aredlem a stavajicim polem, v souladu s
Koncepci verejnych prostranstvi) pési cesta do krajiny. Na sit’ péSich komunikaci dale navazuji
sméry na zapad do krajiny smérem k piskovné i dalSi aktivity v krajiné.

Dle UP Svitavy cyklostezka na Vendoli je poZadovana zohlednit v ramci navrhované plochy
FeSené touto US. Znagena cyklostezka ale vede jinde. Obecné je pohyb cyklistl v obytné zoné
v souladu s provozem v obytné zéné, i kdyZ atraktivnéjSi trasa je znaCena. Tedy stezky propojit
Ize, dtto také do krajiny, tedy je navrhem této US i upfesnéna trasa cyklostezky dle UP Svitavy.

UP Svitavy nestanovuje zvlastni podminky na Feseni dopravy v klidu v reziden&nich &tvrtich.

Zpomalovaci prvky dofesSit v DUR — vétev ,A" je dost dlouha, navic ma pfednost jedouci od
meésta. Tedy k Uvaze napf. zvySené kfizovatkové prahy na kfizeni ulic ,A" /1%, mozné také ,A"/
W2

Obecné je koncepce dopravy v klidu navrzena tak, Ze pro kazdy RD se pozaduje zfizeni
rezidencnich stani na vlastnich pozemcich, v rdmci vefejnych prostranstvi pak jsou navrZzena
jenom navstévnicka cca 1 stani na 2 RD (toto se tyk& zejména etapy ,fadové domy*) + posileni
v uzlovych bodech. Navrzena stani jsou ve vétsim poétu, neZ je pozadovano dle CSN 73 6110.
V Uzemi I1.2 ,postupnd pfeména“ se bude jednat o vybudovani stani rezidentl na vlastnich
pozemcich, navstévnicka stani postupné v ulicich dle postupu pfemény Gzemi.

Obecné jsou v etapeé Il.1 ,fadové a navazujici domy“ navrzeny gardze pro kazdy RD. Pro kazdy
RD jedna gardz bezprostfedné navazujici na vlastni dam. Pfed gardzi jedno navstévnické stani
(v podstaté nad-normové stani rezidentd, protoze pozadavek normy CSN 73 6110 je pro RD do
100 m 2 jen jedno auto. Dale cca 1 x stani na 2 fadové RD, neplati ve vyhybnach a pfimérené
v dalSich vétvich. Pro maly bytovy dim nebo rodinny ddm transformovany ze zemédeélského
objektu jsou stani navrZzena v ulicich. Déle je etapa 1.2 ,postupna pfeména Gzemi“. Tam jsou
stani navrZzena v minimalnim rozsahu (postupné budovani zastavby, postupna pfeména Gzemi
a ménici se pozadavky).

Navstévnicka stani pro park na zdpadé Gzemi mohou pak byt pfipadné doplnéna ve vétvi ,D"
v etapé 1.2 ,postupna pfeména Uzemi“. VolnoCasovy aredl méa dopravni obsluhu navrzeno ze
severu, tj. mimo feSené Uzemi a bez vazby na néj.

Vyhledova feSeni

Vyhledoveé jsou ve vykresové ¢asti také naznacena dopojeni na zapad, smérem do krajiny i do
volnoCasového arealu (RC modely, minigolf, atd.), naznacena je také navaznost na etapu I.

Koncepce (v névrhovéim obdobi — tedy zakladni koncepce) byla v ramci zpracovani_studie
konzultovana s Policii CR DI Svitavy (viz. také déle v textu) — déle nutno v rdmci PD DUR.

Podélné sklony jsou (dle podrobnosti podklad) vyhovujici (podélny sklon téméF rovinny),
lokalni terénni Gtvary budou pfekonany zafezem / dorovnanim.

Stani pro invalidy jsou navrZzena pfi vétvi 1, dale také dle stavajici studie budou postupné
budovana v rdmci etapy 1.2 ,postupné pfeména Uzemi*.

Detaily uspoféddani — Povrch navrzenych komunikaci navrhujeme dlazdény, dle navaznosti na
jiz realizované €asti navazujicich komunikaci (Gsek vétve ,3“, ul. Na Barikddach). K Gvaze jsou
kfizovatkové zpomalovaci prahy, viz. jinde zde. Je navrZen spole€ny provoz chodcl a vozidel,
tedy je zde vysazen silni€ni obrubnik jak o pfirozen& vodici linie.

Vyjimky, at
- SiFky vefejnych prostranstvi jednozna&né splfiuji pozadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
Sifky jsou vyrazné vysSi nez poZzadovanych minimalnich 8 m. viz. jinde v textu

- Vzdalenosti kfizovatek splfiuji pozadavky CSN 73 6110, vzdalenosti vyhyben jsou feSeny
nad ramec poZadavkd normy, jako vyhybny jsou vyuZzity také kfizovatky vétvi ,1, 2, 3“
s veétvi ,A" (nizk& Cetnost dopravy). Jednosmeérny vjezd a vyjezd lokality developert je dan
nevyhovujicim stavajicim feSenim kfizovatky vétve ,A“ a ul. Halkova a Narodniho
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osvobozeni feSeni, feSeni navic navazuje na dfive zpracovanou Uzemni studii
zaevidovanou v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti

- Pfi parcelaci v rdmci DUR je tfeba detailné posoudit rozhledy (v DUR zohlednéno pfiméfené
podrobnosti podkladd a stupni zpracovani). Obecné by stromy v rozhledovych
trojahelnicich byt nemély. V rozhledu mize byt pouze pfekdzka do praméru 15 cm, u
strom0 je pravdépodobnost, Ze se ¢asem na tuto hodnotu dostanou.

-V rozhledu nesmi byt ani oploceni — v DUR bude potfeba provéfit z tohoto hlediska detailni
parcelaci u kfizovatek (vyhovujici narozni poloméry pro hasi¢e). V ramci studie jsou
pfipadné naznacna zkoseni parcelace.

-V ramci podrobné PD je tfeba zohlednit pro zimni Gdrzbu. Tomu pFizpUsobit nasazeni
koruny stromd.

- Studie obsahuje uliéni profily a regulaci charakteristickych mist, v ostatnich ¢astech se
pouzije pfiméfené obdobné.

Materialové feSeni:

- Zé&kladni komunikace jsou navrzeny jako dldZzdéné (ndvaznosti na jiz realizovanou péterni
komunikaci v ul., Na Barikadéach; déle jsou divodem také Sitky jednotlivych prostranstvi),
parkovaci stani jako zatraviovaci dlazba (typ napf. viz. vykresovéa ¢ast).

- Reseni propojek je v maximalni mife FeSeno jako travnaty povrch.

Dopravni znadeni:

Predpoklada se minimum dopravniho znaceni — bude feSeno v DSP. Obecné je koncepce
technicky navrZzena ucelené v reZzimu obytné zény (dle TP 103, déle také viz. vySe ,vztah
obytné zény a zony 30“) stim, ze celé Uzemi je s ohledem na nizky provoz navrzeno pro
spole¢ny provoz vozidel i chodcl. V navazujicich PD je tfeba zohlednit také minimum
dopravniho znaceni v okoli feSeného tzemi.

Konstrukce:

Konstrukce vozovek je (v ramci studie) volena vzhledem k pfedpokladanému zatiZzeni - pro
obsluhu RD osobnimi vozy a ob&asnym pojezdem nékladnich vozidel (popelafi, stéhovani,
hasi¢i apod.). Je proto velmi lehkého typu s dopravnim zatizenim tfidy VI (0 - 15 pfejezdd
téZkych nékladnich vozidel v obou smérech za 24 hod.). Komunikace budou provedeny
s finalnim dldzdénym povrchem s jednostrannym pficnym sklonem 2,5 %. Konstrukce vozovky
bude navrzena dle TP170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci*.

Odvodnéni komunikace:
Viz. E.1.4.a).

Vjezdy na pozemky:

Vjezdy na pozemky budou provedeny podle této studie, pfipadné dodate¢né. Vyskové se musi
vjezd pfizpasobit komunikaci. Vjezdy budou bez obrubnikli s pfevySenim max. 20 mm nad
povrch projektované komunikace. Rozhledové poméry budou feSeny DUR. Zemédélsky sjezd
z feSeného Uzemi do krajiny neni zfizen a neni tedy dotCen pristup do krajiny. V rAdmci studie je
zohlednén vjezd na stavajici RD v aredlu Atomsteel. Budouci vjezdy na sousedni pozemky je
mozné zfidit dodate¢né.

D.1.3. podminky stanovené UP Svitavy, zadanim studie a poZadavky dotéenych
organu a spravcti vefejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy i zadanim US pro
FeSenou lokalitu (zohlednéném v dfive zpracované Uzemni studii). V UP je navrZena &ast
plochy pro fadové rodinné domy a navaznosti, FeSené Gzemi navazuje na Uzemni studie (Ing.
arch. Radim Oblouk — etapa I. a etapa Il.), tuto respektuje a dale doplfiuje navaznosti na mésto
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navaznosti na zdpad a zohlednénim druhového slozeni zelené v parku respektuje také
koncepci verejnych prostranstvi. DalSi poZzadavky nebyly stanoveny.

Pozadavky UP napf. na cyklostezku — viz v textu.
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Koncepce technické infrastruktury

E.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v tzemi

Koncepce technické infrastruktury je v obecnych rysech patrné z jednotlivych vykresa a kapitol
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrZzovat minimalné nasledujici zasady:

- jednotlivé prvky (fady, retencni prvky, apod.) je tfeba pfednostné umistovat ve vefejnych

prostranstvich

- prvky prostorové sdruzovat tak, aby byla umoznéna vysadba zelené

- pfiméfené zohlednit podminky navazujiciho tzemi.

E.1.2. mnozZstvi potfeby pitné vody a odborny odhad mnozstvi splaSkovych vod

Lok II.1 ,fadové a navazujici domy*

— je tvofena bilanci pro 36 RD, z toho:

- fadové RD a trojdomek: 28 + 3 RD
- samostatné stojici RD (na z4padé + v zahradach vychodné): 2 + 3 RD

Lok 11.2 ,postupn& pfeména Gzemi*

— je tvofena bilanci pro 31 RD, z toho:

- pfeménu kolonie na RD (dle vymér a struktury parcel): 24 RD
- samostatné stojici RD (na z4padé a na jihu): 4 + 3 RD

Pozn.: 3 RD na vychodé (v zahradach) jsou urbanisticky sou¢ésti etapy 11.2 ,postupna preména
Gzemi“, kapacitné jsou ale pfimo navazéany na etapu Il.1 ,fadové a navazujici domy" — tedy jsou
z hlediska kapacity technické infrastruktury bilancovany v etapé Il.1.

a) mnozstvi potfeby pitné vody

Vypocet mnozstvi vody je proveden podle vyhl. ¢. 120/2011 Sb., kterou se meéni vyhlaSka
428/2001 Sb., kterou se provadi zédkon ¢€.274/2001 (Zékon o vodovodech a kanalizacich), ktera

stanovuje smeérna Cisla ro¢ni potfeby vody
lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*

Pocet uvazovanych RD

Pocet obyvatel v nové uvaZzované zastavbé
Rocni potfeba vody na 1 obyvatele
Sougdinitel denni nerovnomeérnosti
Sougdinitel hodinové nerovnomérnosti

Qu =144 x 96 = 13 824 l/den
Qu,max = 13,824 x 1,5 = 20,73 m3/den
Qnh,max = 0,864 x 5,6 = 4,83 m3/h

QOrok = 13,824 x 365 = 5 045 m3/rok

lokalita 11.2 ,postupné pfeména Gzemi*

Pocet uvazovanych RD

Pocet obyvatel v nové uvaZzované zastavbé
Roc¢ni potfeba vody na 1 obyvatele
Sougdinitel denni nerovnomeérnosti
Sougdinitel hodinové nerovnomérnosti

36

144 (36 RD & 4 obyvatele)
35 m3/rok, t.j. 96 I/den
kd=1,5

kh =5,6

13,824 m3/den
0,864 m3/h
1,34 1/s

31

124 (31 RD & 4 obyvatele)
35 m3/rok, t.j. 96 I/den
kd=1,5

kh=5,7
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Qd =124 x 96 = 11 904 I/den
Qu,max= 11,904 x 1,5 = 17,85 m3/den
Qnmax= 0,743 x 5,7 = 4,23 m3/h

Qrok = 11,904 x 365 = 4 345 m3/rok

a) odborny odhad mnozZzstvi splaskovych vod

lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*

Spotfeba pitné vody pro obyvatele
Celkova produkce odpadni vody
Soucinitel max. hodinové nerovnomeérnosti
Maximalni hodinova produkce odp. vod

lokalita 11.2 ,postupné pfeména Gzemi*

Spotfeba pitné vody pro obyvatele
Celkova produkce odpadni vody
Soucinitel max. hodinové nerovnomeérnosti
Maximalni hodinova produkce odp. vod

11,904 m3/den
0,743 m3/h
1,17 l/s

Qu = (144 x 96) = 13,824 m3/d
Qd = 13,824 m3/d, t.j. 0,576 m3/h
kn... 5,6

Qnmax. = 0,576 x 5,6 = 3,22 m3/h
Qnhmax. = 0,89 I/s

Qd = (124 x 96) = 11,904 m3/d
Qd = 11,904 m3/d, t.j. 0,496 m3/h
kn... 5,7

Qnmax. = 0,496 x 5,7 = 2,82 m3/h

hmax. = 0,78 I/s

E.1.3. celkova bilance naroku energii

a) bilance plynu
Celkova spotfeba zemniho plynu — pfedpoklad:

1x plynovy kondenzacni kotel (max. 24,0 kW)
s externim zasobnikem TV

1x sporak 1,1 m3/ hod - 9 kW

2,7 m3/ hod - 24 kW

Roéni spotfeba zemniho plynu:
pro vytapéni a ohfev TV
pro vareni

3 000 m3/ rok
400 m3/ rok

Celkova ro¢ni spotfeba zemniho plynu €ini 3 400 m3/ ok pro 1 rodinny dam.

Pro lokalitu 1l.1 ,fadové a navazujici domy* neni zemni plyn uvazovan.
Pro celou lokalitu 11.2 ,postupné pfeména tzemi“ (31 RD) 105 400 m3/rok.

b) bilance elektrické energie

Vzhledem k pfivedeni plynu do domu v lokalité ,postupnd pfeména Uzemi“ se predpokladéa
stupen elektrizace A nebo B. V energetické bilanci uvazuje se stupném B. V pfipadé, ze se
majitel nékterého objektu rozhodne pro instalaci elektrickych zafizeni pro ohfev vody nebo
vytapéni a bude nutné navysit jiSténi pred elektromérem, bude toto feSeno majitelem objektu.

Lok II.1 ,fadové a navazujici domy* (36 RD)
Lok 1.2 ,postupnd pfeména tzemi“ (31 RD)

V feSeném Uzemi (v navrhované etapé, vCetné vyhledovych navaznosti pfi postupné pfeméné
Uzemi) se bude nach&zet 36 rodinnych domud v lokalité 11.1 ,fadové a navazujici domy* a
pfipadné dalSich 31 RD v lokalité 1.2 ,postupnd pfeména Uzemi“._Pfeména Gzemi ale bude
postupna a navic je podminéna budovanim IS a komunikaci, tedy se jedna spiSe o vyhledové
reSeni.
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Energeticka bilance pro 1 objekt (bilance je shodna pro vSechny objekty)

Spotrebic Pi [kW]
El. varna deska 5
El. trouba 2
Mycka 2
Pracka 2
Lednice 0,5
Osvétleni 2,2
Zasuvky 13,2
Vrata vjezd+garaz 2
Slaboproud 0,3
Elektrokotel 5
Ostatni 4
Celkem 38,2

Soudoby odbér na jednu fazi 19,1 A.

Jistice pred elektromérem 3x25 A s charakteristikou B, jednosazbové méfeni spotreby.

Zatizeni trafostanic

Vzhledem k neexistenci presnéjSich podkladd uvazujeme nizsi vykony nejblizSich trafostanic a
zatizeni z lokality je bilancovano k nejblizSi trafostanici.

Navrh Uzemni studie feSi rozSifeni zastavby o 36 RD v etapé Il.1 ,fadové a navazujici domy“ a
o dalSich 31 RD ve vyhledu (etapé 1.2 ,postupné pfeména tUzemi*)

Mésto Svitavy je plynofikovadno. Zavedeni plynovodu je uvazovano v lokalité ,postupna
pfeména Gzemi“, v lokalité ,fadové a navazujici domy" jsou vytvofeny podminky pro vedeni
vyhledove.

S ohledem na z&kladni standard vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebi¢i a charakter
posuzované lokality se da pfedpokladat stupen elektrizace pro:

rodinné domky: stupen elektrizace B2 s 20 % C2

Podil transformacniho vykonu na jedno odbérné misto uvazujeme 3,3 kW
Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby uvazujeme 0,5 kW

Posouzeni trafostanice TS 22,0 (event. 35,0) / 0,4 kV:

Pocet novych objektd: 36 v etapé 1.1 ,fadové a navazujici domy*
Narust vykonu: 36 x (3,3 +0,5) =135 kVA v etapé II.1 ,fadové a navazujici domy*

Predbézny instalovany pfikon lokality ,fadové a navazujici domy“ bude nésledujici: Celkovy
instalovany vykon etapy bude 135 kW, pfi koeficientu soudobosti 0,4 bude soudoby odebirany
pfikon 50 kW, nutno ovSem zapocist také rezervu cca 30 %, tzn. 15 kW pro dalSi narust
vykonu. Celkovy odebirany vykon se predpoklada tedy 65 kW.

Pocet novych objektd: 31 v etapé 1.2 ,postupna preména tuzemi*
Nardst vykonu: 31 x (3,3 +0,5) = 120 kVA v etapé 1.2 ,postupna pfeména tUzemi"

Predbézny instalovany pfikon lokality ,fadové a navazujici domy“ bude obdobny jako v etapé
~radové a navazujici domy*, ale s tim, Ze se pravdépodobné bude jednat o postupné zaplfiovani
zastavby (navrzeny jsou jen 4 + 3 RD, zbylych 24 RD je tvofeno postupnou pfeménou zahrad
na bydleni (s ohledem na poZadované splnéni regulativd na vyméry pozemkl se v pfipadé
uvazovanych bilanci jedna o velmi pozvolnou pfeménu Uzemi), uvazovany narust celkového
odebiraného vykonu 60 kW je tak maximalni mozny v horizontu desitek let.

Ve vypoctu neni uvazovano se stavajicim pfikonem - se stavajicim pfipojenim aredlu v hladiné
VN. Bilance stavajiciho pfikonu VN a pfikonu VN od nové navrhované zastavby musi byt
podrobné posouzena v rdmci DUR.
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E.1.4. névrh feSeni technické infrastruktury

a) odvodnéni zemi

Sir3i nadvaznosti dle UP Svitavy a izemné planovacich podkladl — Zastavba se tyka plochy Bl —
C. 47. Zgpad Uzemi je uvaZovan jako zelen (v souladu s dfive zpracovanou Uzemni studii a
s Koncepci vefejnych prostranstvi). Tim bude také v budoucnu zlepSen odtok z navazujiciho
Gzemi (dnedni vyuZiti budouciho parku je pole) - Pfedpoklada se tak zatravnéni velkych ¢asti
Gzemi v disledku zuZeni ploch pro obhospodarovani velké zemédélské techniky. Tato opatfeni
na ZPF budou mit také pozitivni vliv na odtokové poméry celého tzemi.

Systém odvodnéni Uzemi s ohledem na podrobnost podkladu pfedpokladadme nésledujici:

Celé Uzemi pfirozené odtéka severovychodnim smérem (tj. smérem do meésta). Stavajici vyuZiti
Uzemi je prevladajici ornd puda (pfeviadajici budouci vyuZiti je park a k tomu pouze 2 parcely)
a brownfield. Celkovy odtok z Uzemi pfedpokladame shodny po realizaci zastavby — navrzeno
je zachytavani destovych vod vretencnich pfikopech pfi vétvi ,A“. Orientaéné vychazime
z bilance 2 500 m2 zpevnénych ploch x 0,08 = retenéni objem 200 m3 (vyhovuje, v pfikopech je
splnéno). Vody ze stfech fadovych rodinnych domi budou zachytavany na stfechach RD
(investor ma ve Svitavach toto technické feSeni realizovano, odzkouSeno) — pro potfeby
orientaéniho vypoctu v ramci této US nebilancovano. S ohledem na plosné malé vyméry zahrad
nejsou navrzeny prepady ze stfech do vsaku (vsakovany jsou z RD jen plochy zahrad,
povrchovym vsakem, plosné vzdy vramci celé zahrady). Vramci komunikaci ve vypoctu
uvazujeme s tim, Ze voda z travnikd na vefejnych prostranstvich se vsakuje, odtok je uvazovan
jen ze zpevnénych ploch (Cast zpevnénych ploch je navic ze zatravihovaci dlazby). Orienta¢ni
vypocet je proveden v souladu s CSN 75 9010 na pétiletou srazku z vefejnych prostranstvi,
domy jsou uvazovany dle vySe popsaného schématu.

Ochranny pfikop neni navrzen. (V DUR dofeSit jen detail u dvou doml ve vétvi ,3"). Nova
zastavba (zbytek) neni extravilanovymi vodami ovlivhéno, takze opatfeni k eliminaci srazkovych
vod pfitékajicich z navazujiciho Gzemi nejsou potfebna. Tedy v Uzemi nejsou ani velké
extravilanové vody.

Navrzeno je odvodnéni drenazemi pfi komunikacich — jen pokud bude moZzné vsakovani. Voda
z komunikaci — prepokladdme vsakovani dle HG prizkumu (bude proveden v DUR). Pokud
vSak neni mozny a dale pro celkovy odtok z Gzemi pro ,fadové a navazujici domy“ jsou
navrzeny retenéni objekty. Navrh je orienta¢né proveden dle CSN 75 9010. Obdobné feseni je
pro lokalitu 11.2 ,postupné pfeména Uzemi“ — retencni pfikopy jsou i zde navrzeny a orientacné
zobrazeny ve vykresové casti. V lokalité 1.2 ,postupna preména Uzemi“ nepfedpokladdme
zachytavani deStovych vod na stfechdch domd, budou zde ale vétSi vyméry pozemku (viz.
regulace), tedy predpokladdame vsakovani dle potfeby v rdmci zahrad budoucich RD. Navic jsou
komunikace v ramci zahradkérskych kolonii zelené, dopravni feSeni s Uzkymi komunikacemi a
vyhybnami je z hlediska ovlivnéni celkového odtoku optimalni.

- hydrogeologické posouzeni nebylo soucasti zpracovani studie. Pokud se na z&kladé HG
posouzeni ukdze, Ze (alespor) na ¢asti Uzemi Ize vsakovat, pfispéje i toto vyrazné ke zlepSeni
celkového odtoku.

Destové vody z komunikace a vefejnych prostort budou svddény pomoci pficného a podélného
sklonu komunikace do vsakovacich drendzi, kde budou zdrzovany a dle moznosti zasakovany
do horninového prostfedi. Na koncich vétve ,A" jsou navrZzeny plochy pro zadrzovéani vody (v
maximalni mife kombinovano s vsakem), viz. vykresova ¢ast studie.

Technické FeSeni je zdokumentovano ve vykresové €asti (véetné pficnych fez).

Destové vody z pozemkd rodinnych domi budou v maximalni mozné mife likvidovany na
pozemcich — viz. vy3e - dle poZzadavkd CSN 75 9010. Na pozemcich RD je uvaZovano s
navrhovym destém s normovou periodicitou a pro 15-ti minutovy dést. Vétsi odtok z Uzemi (ve
vazbé na § 6 odst. 4 vyhlaSky €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v plathém
znéni a § 20 odst. 5, pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi, v platném znéni) bude feSen v rdmci odvodnéni celého Uzemi.

V navazujicich podrobnych PD je tfeba vzdy vyhodnotit konkrétni podminky daného pozemku
(podrobné zamérfeni), zohlednit také bilanci vod z navazujiciho Uzemi (zde se tyka pouze vétve
,C"). Schémata a fezy zobrazuji zakladni témata a nAméty pro feSeni v podrobnych PD.
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b) vodovod

Tlakové poméry:

Ve stavajici vodovodni siti je dostate¢né mnozstvi pitné vody a dostatecné tlakové pomeéry,
takZe neni nutné provadét dalSi opatfeni na zlepSeni tlakovych pomérd.

Zakladni koncepce

Novy vodovod PVC d 90 na vede v ulici Na Barikadach.

Lokalita II.1 ,fadové a navazujici domy*
- navychodé napojeni propojem z fadu v ul. Halkova dle vykresové ¢asti
- najihu napojeni propojem z fadu v ul. Na Barikadach dle vykresové ¢asti
- U navrZzenych vodovodnich fadu predpokladdme parametry D90 nebol10, tedy moZnost
vysazeni hydrant(
- vodovodni fady ,A, B, 1, 2, 3“ v€etné zokruhovani systému

lokalita 11.2 ,postupna pfeména Gzemi*
- navazuje na lokalitu ,fadové a navazujici domy*

- U navrZzenych vodovodnich Fadl predpokladame parametry D90 neboll0, tedy moZnost
vysazeni hydrantd

- vodovodni fady ,D, E, 4“ v€etné mozného zokruhovani systému

zokruhovani systému
- Vystavba vodovodu bude dle potfeby a pozadavkl provozovatele doplnéna zokruhovanim.
(v etapé II.1 ,fadové a navazujici domy" fadem ,b“, v etapé I.2 ,postupna pfeména Uzemi“
fadem ,4“). Dale, podle vySkovych poméra osadit odvzduSnovacim a odkalovacim zafizenim.
dalSi vyhledova feSeni

- nejsou navrZena, jedna se o lokalitu na okraji mésta, bez dalSich rozvojovych navaznosti
(navaznosti na etapu |. jsou touto studii zajiStény)

Vodovodni rfady:

Navrhované vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni fady. Na trase (pfedpoklad
D90 nebo 110) budou vysazeny pozarni hydranty - dimenze DN80. Materidl potrubi (PE / LT) je
nutno odsouhlasit v podrobné PD (pfedpokladdme PE). Vodovodni fady budou navrzeny dle
piislusnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem. Vodovodni fady v etapé 1.1 jsou navrzeny
jako jeden funkéni celek; u etapy 1.2 s ohledem na postupnou pfeménu Gzemi a postupnou
vystavbu RD predpokladadme vice individuaini feSeni s tim, Zze pfeména na ucelenou sit
vodovodnich fadl souvisi az s mirou intenzifikace zastavby (a také s pozadavky na Ucelné a
hospodarné vyuZziti profilu vefejnych prostranstvi pro ulozeni IS).

Vodovodni pfipojky:

Vodovodni pFipojky budou feseny v ramci podrobnych PD. Vodovodni pfipojky budou navrzeny
dle pfisluSnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem.

c) splasSkova kanalizace

Zakladni koncepce

Stavajici fad splaSkové kanalizace na vede v ulici Halkova (dle konzultace s VaK je kapacitné
dostate¢na — (novy kanaliza¢ni fad byl nedavno realizovan na pravé strané ul. Halkova smérem
do mésta; po levé (blizsi) strané ul. Halkova vede stard kanalizace, dle konzultace s VaK neni
vhodné se zde napojovat, také s ohledem na mnoZstvi IS zde). Dimenze neni z podkladd (TM

mésta zfejm4, predpoklddame cca DN 300 (gravitacni kanalizace).

lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*
- navychodé napojeni z fadu v ul. Halkova dle vykresové Casti
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- fady gravitacni splaskové kanalizace (spadové poméry ve vétvi) ,A (cca 1 %), 1, 2, 3 (cca
0,5 %)"

lokalita 11.2 ,postupné pfeména Gzemi*
- navazuje na lokalitu ,fadové a navazujici domy*
- fady gravitacni splaskové kanalizace (spadové poméry ve vétvi) ,D (cca 2 %), E (cca 2 %)"

dalSi vyhledova feseni
- nejsou navrZena, jedna se o lokalitu na okraji mésta, bez dalSich rozvojovych navaznosti

Kanalizaéni fady:

Pro odkanalizovani novych pozemk( je vzhledem ke koncepci stavajici kanalizacni sité (a
spadovym pomerdm) navrZzena gravitacni kanalizace (cca DN 300). Kanaliza¢ni fady budou
dale navrzeny dle pfislusnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem. Kanalizagni fady v etapé
[I.1 jsou navrzeny jako jeden funkéni celek; u etapy 1.2 s ohledem na postupnou pfeménu
Gzemi a postupnou vystavbu RD predpokladame vice individualni feSeni s tim, Ze pfeména na
ucelenou sit kanaliza¢nich fadu souvisi az s mirou intenzifikace zastavby (a také s pozadavky
na Ucelné a hospodarné vyuZziti profilu vefejnych prostranstvi pro uloZeni IS).

Pripojky splaSkové kanalizace:

Kanaliza¢ni pfipojky budou FeSeny v ramci podrobnych PD. Kanalizacni pfipojky budou
navrzeny dle pfisluSnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem. Pfedpoklada se zakonéeni
Sachtami na pozemcich.

d) plynovod

Zakladni koncepce

Stavajici plynovod vede v ul. Halkova a ul., Na Barikddach. Lokalita Stard kolonie uréena
Uzemnim planem Svitavy k zastavéni pro bydleni je v souasné dobé Gaste¢né zasobena
zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu PE DN 63 v ¢asti, kde jsou jiz stavajici rodinné
domy a kde v sou€asné dobé vystavba dalSich rodinnych domd probih&. STL plynovod PE DN
63 je napojen na stavajici STL plynovodni rozvod ocel DN 200/DN 250, vedouci v ulicich
Halkova, Na Barikddach a U Kojeneckého Ustavu. STL plynovody jsou vedeny od stavajici
regulacni stanice plynu o vykonu 4000 m?h, a tlaku plynu 0,3 MPa, ktera je umisténa v ulici
Halkova. Stavajici STL plynovodni sit v této lokalité mésta Svitavy neni okruhova.

Kapacita stavajici regulacni stanice plynu a STL plynovodni sité v feSené lokalité ¢asti mésta
Svitavy je dostacujici pro navrzenou strukturu zastavby Staré kolonie pro obé etapy planované
zastavby (etapa |I., I.). Pro mésto Svitavy byl ze strany RWE GasNet s.r.0. Hradec Kralové v
roce 2016 zpracovan ,Generel pro zasobeni plynem*, do kterého jsou na zakladé podkladu z
Uzemniho planu Svitavy, jednotlivé lokality pro budouci vystavbu jiz zahrnuty a je s nimi v tomto
Generelu kapacitné uvazovano pro zasobeni plynem. (Obytn4 zéna Halkova)

lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*
- pro planovanou vystavbu neni plynovod uvazovan, muze ale byt vybudovan dodatec¢né,
napf. STL fady ,A, 3, apod.”
lokalita 11.2 ,postupna pfeména Gzemi*
- napojeni potrubi Il.etapy je uvazovano na stavajici potrubi v ulici Na Barikadach, pfipadné v
napojeni na etapu I. v jihozapadni ¢asti Gzemi dle vykresové Casti
- STLfady,D, E, 4"
dalSi vyhledova feseni

- nejsou navrzena, jedna se o lokalitu na okraji mésta, bez dalSich rozvojovych navaznosti
(propojeni pfipada jako moznost pouze pro etapu 1.)

Plynovodni rady:

Navrzené plynovodni vétve budou napojeny na stavajici plynovod D63 (event. D200/250). V
pfipadé D50 bude za mistem napojeni osazena elektroredukce D50/63. Pfesha napojovaci
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mista navrhovanych STL PE plynovodd D63 bude upfesnéno na zékladé vyty€eni
opravnénym pracovnikem RWE. Z prostorovych divodd (soubéhy ELE, SEK a
odvodnovacich drendzi v parkovacich &i zelenych pésech) jsou plynovodni fady uvazovany
v komunikacich. Jednotlivé plynovodni fady v PE DN 63 budou ukonéeny vzdy za posledni
plynovodni pfipojkou v ulici. Plynovodni sit nebude okruhova.

Plynovodni pfipojky:

Pro kazdy objekt bude vysazena ze stejného materialu jako hlavni fad STL pfipojka D 32,
kterd bude ukon&ena v pripravené skfifice HUP na objektu RD (sdruzeno s pilitkem CEZ,
event. téZ pilitkem datového kabelu, ¢i nikou pro popelnici) na hranici pozemku. Pilitky — viz.
také kap. Elektro.

e) rozvody VN a NN

VN — v lokalité stavajiciho arealu existuje stavajici vedeni VN vcetné rezervovaného prikonu
pro aredl. Nové vedeni pro lokalitu, pfipadné posileni stavajiciho vedeni vcetné TS bylo
konzultovano s provozovatelem dle bilanci v kap. E.1.3.b.

NN nebylo podrobné feSeno — je mozné technicky obvyklym zpiasobem.

Zakladni koncepce VN

Na z&kladé konzultace s provozovatelem (CEZ Distribuce) vznikaji varianty napojeni lokality na
VN. (Pfitom neni zohlednén stavajici pfikon do arealu — bilance stavajiciho pfikonu do areélu a
potfeba nového pfikonu budou posouzeny v DUR, a tedy bude posouzena i potfeba nového
vedeni VN a nové TS). Uvazovéano je s rozpojenim vedeni VN v ul. U Stadionu a vedeni (v
pfipadé jen jedné trasy 2 x kabelem) VN do feSené lokality (zde s osazenim nové TS, kresleno
ve variantach, bude dofeSeno v DUR, také s ohledem na podrobné technické feSeni zajiSténi
pfistupu k TS). Mozné (s vice soubéhy s IS ve mésté) je také dopojeni od mésta.

Zakladni koncepce NN

Predpokladame kabelové vedeni NN (0,4 kV), napojené na koncové vedeni distribu¢niho
kabelu NN. V pfipadé poZadavku distributora predpoklddame posileni trafostanice (nebo
trafostanic), pfipadné posileni vedeni, napf. jako nn AYKY3x240+120, vedené celou lokalitou
jako nosnou péatef mezi nejblizSimi trafostanicemi. Koncepce bude upfesnéna (a
provozovatelem distribuéni soustavy odsouhlasena) dle konkrétnich zamérd.

lokalita 11.1 ,Fadové a navazujici domy“: podzemni vedeni 0,4 kV ,A, 1, 2, 3%, pfivedeno z ul.
Halkova a ul. Na Barikddach
lokalita 11.2 ,postupné pfeména tzemi*
podzemni vedeni 04 kV ,D, E* propojeno ,4“ i také z etapy |.
dalSi vyhledova feSeni: navazujici vyhledova feSeni nejsou navrzena, jedna se o lokalitu na

okraji mésta, bez dalSich rozvojovych navaznosti (propojeni pfipada jako moznost pouze pro
etapu |.)

Zakladni technické udaje

Napéti 3 x 400 V /230 V, 50 Hz, TN-C-S, 3 + PEN
Mistem rozdéleni PEN vodi€e jsou rozvadéce jednotlivych objektd.

Provedeni elektroinstalace

Predpokladame osazeni pilitk (u samostatné stojicich RD) sdruZzeno s nikou pro popelnici,
pfipadné s pilitkem HUP, event. téZ pilitkem datového kabelu. Umisténi pilitkd samostatné pfi
rohu pozemku s vjezdem vzdy samostatné pro kazdy pozemek (vZdy pro 1 RD) je mozné,
stejné tak sdruzovani pilitk( (spole¢né pro 2 RD) pfi spole¢né hranici (jedna z nich je vzdy
s vjezdem, tedy navaznosti jsou zajiStény). Detail sestavy pilitki v€etné mozné navaznosti
pfimo na niku pro popelnici (Ci niku pro popelnici navdzanou na druhy sloupek vjezdu) je pak
v souladu s celkovou koncepci.
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f) slaboproudé, sdélovaci a komunikaéni rozvody
Nebylo podrobné FeSeno — je mozné technicky obvyklym zpisobem. Doporucujeme konzultaci
umisténi pilifkd se spravcem siti. Pfipadné UR obdobné jako NN a plyn.

Objekty mohou byt napojeny na venkovni telefonni sit. Umisténi telefonnich GcCastnickych
rozvadécu bude stanoveno spravcem venkovnich siti, pfednostné sdruzeno s pilitky CEZ, HUP
(dle stejnych pravidel jako je popsanu u pilitki CEZ a HUP), obdobné u fadovych RD.

lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*
- napojeni na podzemni kabel SEK
- podzemni vedeni ,A, 1, 2, 3*

lokalita 11.2 ,postupn& pfeména Gzemi*
- podzemni vedeni 04 kV ,D, E" propojeno ,4" ¢i také z etapy |.

vyhledové feSeni

- navazujici vyhledova feSeni nejsou navrZena, jednd se o lokalitu na okraji mésta, bez
dalSich rozvojovych navaznosti (propojeni pfipada jako moZnost pouze pro etapu 1.)

g) verejné osvétleni

Nebylo podrobné FfeSeno — je mozné technicky obvyklym zplsobem.

Zakladni koncepce

Rozvedeni sit¢ VO po lokalit¢. Upozoriiujeme také na limity stavajiciho vedeni, zak. C.
361/2000 Sb., souvisejici normu CSN 73 6110 a dalSi. Dle konkrétni bilance a konkrétniho
zapojeni je tfeba pfipadné navrhnout samostatné odbérné misto NN pro VO. V pfipadé, Ze
stavajici vedeni je kapacitné nedostatecné, bude zfizeno nové pfipojné misto NN.

lokalita 11.1 ,fadové a navazujici domy*

- napojeni na stavajici lampu VO v ul. Halkova (na vychodé&), zaroven osvétlit nové vzniklo
kfizovatku Hélkovy ul. (silnice 11/366) a vétve ,A“, smycka propojena kjizni strané (ul. Na
Barikadach, propojeno)

- podzemni vedeni ,A, 1, 2, 3" (propojka ,B" bez osvétleni)

- rozteCe lamp doloZit vypoctem

lokalita 11.2 ,postupna pfeména Gzemi*
- navazuje na lokalitu ,fadové a navazujici domy*
podzemni vedeni ,D, E“, pfipadné ,4", pokud budou nasvétleny navaznosti
park pfi kaplicce je nasvétlen nasledovné: péSina pfi vétvi ,C* je uvazovana nasvétlena (ve
vypoctu zohlednit i bilanci z aredlu RC modely), nasvétleni pomuze také nasvétlena vétev
oE"

- roztece lamp dolozZit vypoctem

vyhledova feSeni

- nejsou navrZzena. Navazujici cesty, pokud se maji nasvétlovat, tak mohou zfidit vlastni
odbérné misto el. energie.

Udaje o provoznich podminkéach

Napétova soustava

- 3+N+PE, 400/230 V, 50 Hz , TN-C
- 1+N+PE, 230V, 50 Hz , TN-S

Technické feSeni

Ve stavajicim stoZaru bude vyménéna svorkovnice za svorkovnici odboénou. Stavajici kabelové
vedeni je navrzeno kabelem (dle meéstského standardu, pravdépodobné AYKY — musi
odsouhlasit provozovatel VO ! + pfiloZzeny FeZn drat). Stozar, lampy a chrani¢ky dle standardu
provozovatele.
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h) odpady

V réamci navrhu Uzemni studie jsou (zajiSténim dostatec¢nych dimenzi vefejnych prostranstvi)
vytvofeny podminky pro vystavbu umisténi kontejnerovych stani na tfidény odpad — navrzeno
na kfizovatce ul. ,3, E* a Na Barikddach, které je uzlovym mistem v praniku etap Il.1 ,fadové a
navazujici domy“ i 1.2 ,postupna pfeména Uzemi“. Pfipadné zpevnéné plochy pro umisténi
velkoobjemového kontejneru na odpad ze zelené Ize uvaZovat napf. ve vétvi ,D* (vétSi Cetnost
ze zahrad z kolonie).

TKO - popelnice pro jednotlivée samostatné stojici RD (v oploceni apod. - vhodné kombinovat s
umisténim pilitkd CEZ, HUP), pro fadové RD v koordinaci s vlastni stavbou RD.

E.1.5. zAsady zajiSténi poZarni ochrany

Reseno v samostatné pfiloze — PBRS.

Ulice splnuji Sifky vefejnych prostranstvi dle vyhl. €. 501/2006 Sb. Pfedpokladame dostate¢nou
kapacitu vodovodu (neprovérovano).

Vodovod (alespon) D90 splfiuje pozadavky pro pozarni zabezpeceni rodinnych domu.

Odstupové vzdalenosti jsou zohlednény (rdmcové — tj. dle podrobnosti studie). Obecné jsou v
ramci detaill navrzeny moznosti uspofadani RD, garazi, parkovacich pfistfeSka ¢i zpevnénych
ploch bez vyjimek z pozadavkda na OTP.

E.1.6. podminky stanovené UP Svitavy, zadanim studie a poZadavky doté&enych
organua a spravcti verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy i zadanim US pro
feSenou lokalitu.

Navrh této US zohleduje zakreslena ideova mista napojeni novych lokalit na stavajici fady.
V souladu s UP Svitavy je navrzeno feSeni jednotlivych sloZek technické infrastruktury v
Uzemnim planu je navrzeno jako zavazné v koncepci a orientacni v konkrétnim usporadani.
Zakresleni siti je schematické vzhledem k méfitku a Citelnosti vykresl. Trasy siti jsou
upfesnény v projektovych feSenich dle této studie.
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Limity a zvlastni podminky Gzemi

Nebyly zjistény zvlaStni podminky nad ramec v Uzemi obvyklych nebo takovych, které Ize v
Uzemi oCekavat.

F.1.1. (daje o provedenych a navrhovanych prizkumech, znamé geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku, odtokové a vsakovaci pomeéry

V feSené lokalité (v rdmci zpracovani studie) nebylo provedeno geologické posouzeni ani
zhodnoceni vsakovacich pomeérd.

F.1.2. poloha vaéi zaplavovému Uzemi, poddolovanému Uzemi a vodnimu rezimu a
ochrané vodnich toku

Resené Gzemi nezasahuje do z&plavového Gzemi, poddolovaného Gzemi apod.

F.1.3. (daje o vztahu chrdnénym Gzemim, ochrané zelené, apod.

Resené Gzemi se nachazi na rozhrani mésta a krajiny. Uzemi se nenachézi pod zvlastni
ochranou. V severozapadni ¢asti Uzemi je €ast plochy vymezena pro vyznamnéjsi plochu
zelen& navrzenou dle Gzemni studie vefejnych prostranstvi. ReSené Gzemi nezasahuje do
prvk( USES ani zvla3té chranénych Gzemi, apod.

F.1.4. (daje o ochrannych pasmech, hygienické vlivy, protihlukova ochrana

Vedeni inZenyrskych siti jsou v situacich zakreslena jen informativné. VSechna vedeni budou
vzdy bezpodminecné vytyCena spravci jednotlivych vedeni, po dobu stavby vyznacena na
terénu a jejich pfesné vedeni trasy bude ovéfeno kopanymi sondami. Prace v ochrannych
pasmech inZzenyrskych vedeni budou provadeény dle pfisluSnych predpist a dle podminek
uréenych jednotlivymi spravci.

Budouci rodinné domy, zahrady a oploceni jsou navrZzeny mimo hlukové vlivy ze silnice 1/34 —
silnice je od budouci zastavby vzdalena vice nez 500 m, navic pfi (z hlediska Sifeni hluku) ve
vyhodné terénni konfiguraci. Problematika muZe byt navic FeSena technickymi opatfenimi v
ramci navazujiciho stupné PD.

Budouci zastavba déle nepfimo sousedi se sousednim volno¢asovym aredlem (RC modely,
skatepark, minigolfy, atd.). VolnoCasovy aredl je osazen vyrazné niZze, nez budouci zastavba,
navic ve vyrazném terénnim zéafezu s prudkym svahem smérem k budouci zastavbé. Aredl je
usazen cca na vyskové koté 445 m n.m., navrhovand zastavba (blize k areéalu) cca 448 m n.m.
— tedy vySkovy rozdil cca 3 m, navic v kombinaci s prudkym svahem smérem do budouci
zastavby, tedy s dobrymi podminkami pro utlumeni hluku. Navic bude vramci vystavby
komunikaci a IS pro fadové domy provedena navazka (cca pfi péSiné ,C", kter4 predéluje
navrhovanou zastavbu a volnoCasovy aredl. Ochrana navrhované zastavby tak bude vyrazné
posilena i timto terénnim opatfenim — zeminy bude z vykopovych praci zbyvat velké mnozstvi,
tedy je mozné nasyp formovat také dle potfeby realizace protihlukovych opatfeni. Kombinaci
vyrazného terénniho zafezu, provedenim nasypu a dale i urbanistickym c¢lenénim lokality
(ponechanym volnym pruhem zelené) véetné zelené je dosaZeno optimalniho navrhu z hlediska
odclonéni budouci zastavby. Navic i dnes je stavajici aredl odclonén zjizni strany (tedy
smérem k navrhované zastavbé) pasem zelené (stromu, kefll). Problematika mdze byt navic
feSena technickymi opatfenimi v rdmci navazujiciho stupné PD. K posileni protihlukové funkce
muZze také prispét zelen v severni ¢asti zahrad (zelen na zahradach pfi vétvi ,,C).
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Ze severu navrhovana zastavba sousedi se skladovym arealem Atomsteel s.r.o. (sklad oceli).
Navaznost na aredl je feSena koncepci urbanistického FeSeni. Aredl s navrhovanou zastavbou
sousedi jen v €asti, na zbytku Gzemi jsou do ného jiz nyni vklinény velké ¢asti obytného tzemi.
V navrhované lokalité pro bydleni je problematika sousedniho areélu feSena komplexnim
urbanistickym feSenim — navrzena lokalita je od stavajiciho severniho areélu odrazena pasem
zeleng&, komunikaci, pdsem zelné a stromoradim — vlastni zastavba obytna je pak situovana jiz
jen v boc¢nich ulicich, tj. fasady jsou ke zdroji hluku orientovany kolmo, prosklené plochy jsou
tedy orientovany kolmo, navic pfevazné do zahrad. Krajni zahrady na severu navic mohou byt
ochranény samostatné (nizkym zelenym oplocenim apod.). Stavajici aredl je navic smérem do
navrhované lokality ochrdnén vysokou zdi, v navrhované lokalité je navic navrzeno velké
mnoZstvi zelené (stromu, travnik() na vefejnych prostranstvich, navic doplnéné zeleni
soukromou na zahrad4ch rezidentd.

F.1.5. podminky stanovené UP Svitavy, zadanim studie a poZadavky dotéenych
organu a spravcti vefejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy i zadanim US pro
feSenou lokalitu.

F.1.6. podminky koordinace vystavby

Zamér nevyvolava Zadné vyznamné prelozky stavajicich inZenyrskych siti ani potfebu
koordinace vystavby s jingmi zaméry v Uzemi (urbanistickym, dopravnim a technickym feSenim
studie navazuje na etapu |. - z toho nevyplyvaji podstatné pozadavky na koordinaci zamér() —
obecné studie predpoklada lokalni prelozky vyvolané napojenim navrzenych IS a komunikaci
apod. Posileni trafostanice posoudi provozovatel DS na zakladé bilanci v kap. E.1.3 b).
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Obecné zduvodnéni navrzeného reSeni

G.1.1. obecnék pojmim avztahu k vyhl. €. 501/2006 Sb.

Pouzité pojmy jsou zakotveny v obecné zavaznych predpisech (také ve vyhl. €. 501/2006 Sb., v
zak. €. 183/2006 Sb., stavebnim zakoné, atd.), pfipadné se jedna o obecné srozumitelné
vyrazy dle pfislusnych technickych norem apod., nebo se jedna o pojmy jasné v této studii
vysvétlené Ci z jednotlivych ¢asti této studie jasné pochopitelné.

G.1.2. udaje o souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho
planovani

Navrh je v souladu s cili tzemniho pldnovani (§ 18 stavebniho zakona), tim ze:

vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (novostaveb RD a souvisejicich vefejnych prostranstvi) a
pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi (navrh respektuje okolni zéstavbu a jeji méfitko), pro hospodaFsky rozvoj
(vytvofenim podminek pro vystavbu sekundarné vytvari predpoklady pro vytvafeni pracovnich
mist v nejblizS§im navazujicim Uzemi) a pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel dzemi (citlivym
osazenim domU do stavajici zastavby a tedy i postupnym zaclenénim jeho obyvatel do mist jiz
socialné stabilizovanych, vytvofenim predpokladd pro tvorbu uzlovych vefejnych prostranstvi,
jako je navrZzené détské hristé, apod.) a ktery tak uspokojuje potfeby souasné generace,

aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

navrh zastavby zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Gcelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi. Cilem je dosaZeni
obecné prospésSného souladu vefejnych zajml (respektovani pozadavkl dotéenych organt a
spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury) a soukromych zamu (uspokojeni potfeb
bydleni) na rozvoji Gzemi, pfi souCasném sledovani spoleCenského (bydleni) a
hospodéarského (lidské zdroje v lokalité) potenciél rozvoje

navrh staveb RD, zohlednéni potfeb obyvatel (zelefi v ulicich) ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi (citlivé osazeni RD i vefejné infrastruktury
s ohledem na dlouhodoby stavebni vyvoj navazujiciho mésta pfi zohlednéni platné UPD),
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (navrh staveb RD v
lokalit bez zvlastni legislativni pamatkové ochrany odlehcéuje tlaku na zéstavbu v lokalitach
pamatkové ochrany apod.). Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti (ndvrh RD vc&etné pobytovych zahrad a zelenych pasi
verejnych (i poloverejnych neoplotitelnych) prostranstvi prfed vlastnimi domy jako odraz
charakteru mistni lokality). S ohledem na mensSi vyméry parcel tak také ur€uje podminky pro
hospodéarné vyuzivani izemi, také s ohledem na velikosti stavajicich parcel ve starsi zastavbhé
(viz. také analyzy).

ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi je déana také analyzou
stabilizovanych verejnych prostranstvi v historickych i novodobé stabilizovanych ¢éastech
mésta (doloZzeno v grafické priloze). Na zakladé uvedené ho poznani Gzemi (a provazani
téchto poznatkd s pozadavky na komplexni feSeni Gzemi (technické a dopravni navaznosti) je
navrhem Gzemni studie stanoveno prostorové feSeni se zavaznymi ulicnimi a stavebnimi
C¢arami, vymezenim ploch neoplotitelnych predzahrddek (v€etné stanoveni rezimu jejich
vyuziti) a dalSi podminky pro zastavbu. Jedna se tedy o prevladajici feSeni v misté obvyklé,
ze kterého komplexnim zohlednénim souvislosti technickych, dopravnich i urbanistickych
vychazi i navrh regulace v nové lokalité (pfi zohlednéni obecné zavaznych predpisi v dobé
zpracovani navrhu tzemni studie).

Na zékladé vySe uvedenych tezi a dil¢ich Casti odivodnéni pak rekapitulujeme zakladni
principy odivodnéni navrhu regulace:

- navrh neoploceni pfedzahradek vychazi z hodnot Uzemi, tzn. z téch uvedenych prikladd, které
se jiz na Uzemi mésta vyskytuji. Navrh této regulace je provdzan s komplexnim feSenim celého
Uzemi (napf. stanoveni proporci vefejnych prostranstvi a dopravniho feSeni), a neni mozno
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jednotlivé dilci zaAvazné asti regulace ménit. Oploceni téchto pfedzahradek (Ci vysoké oploceni
zahrad) by znamenalo vyrazny zasah do celkového feSeni koncepce celého Uzemi. Pri
povolovani konkrétnich zaméra je tfeba vychézet ze stavu prevladajiciho stavu v Gzemi, ne z
malo Cetnych vyjimek v tom Gzemi, které je vzorem pro stanovenou urbanistickou koncepci.

- osazeni domu v ploSné intenzivni zastavbé je v misté obvyklé (doloZeno v grafické pfiloze) a
tvori charakter mésta. S tim je také spojena regulace objemového feSeni staveb a urceni uliéni
¢ary (rozhrani mezi soukromym a vefejnym prostranstvim).

- pfi odavodnéni konkrétnich zamérd nelze argumentovat tim, Ze obdobné feSeni se (napf. v
novych lokalitich) v obci nevyskytuji. Kazda lokalita (i C¢ast Gzemi) mé& sviUj osobity
architektonicky i urbanisticky charakter. Uzemi feSené touto Uzemni studii vychazi navrhem
prostorového FeSeni i proporci a zplsobu FeSeni dopravy z priklad( stabilizovanych casti
historické a novodobé stabilizované struktury zastavby mésta a s touto (pfevladajici) strukturou
zastavby (jak je i patrné z grafické pfilohy) je nutno konkrétni zameéry porovnavat a vuci témto
principdm néavrh novych zdmér( odlvodriovat (neni tedy pfenositelna argumentace v tom
smyslu, Ze jinde v obci obdobna regulace neni stanovena nebo Ze se napf. pfedzahradky
oplocuji vysokym neprihlednym plotem ¢&i dokonce zdi).

- obecné Ize také konstatovat, Ze stanovenim koncepce dopravy a technické infrastruktury,
uréeni zpUsobl neoplotitelnych pfedzahradek (a regulace nizkého oploceni u oploceni zahrad a
ke zplsobu zastavby (objemové feSeni staveb, podminky pro pfeménu zahradkarské kolonie)
ma za cil stanovit jednotny charakter z&stavby - jako zastavby v podstaté méstského charakteru
a ma tak i za cil ochranu prav stavebnik( (tj. stanoveni jasnych princip pro ochranu charakteru
lokality).

Navrh je v souladu s tkoly dzemniho planovani (§ 19 stavebniho zdkona), tim ze:

zohlednuje stav v izemi

respektuje stanovené urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb tim, Ze respektuje platnou izemné planovaci dokumentaci

vytvafi predpoklady pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni tim, ze
navrzena zastavba RD, vefejnych prostranstvi i vefejné infrastruktury a zelené citlivé reaguje
na stavajici zastavbu Svitav

formou navrzené regulace domu i oploceni apod. (v ndvaznosti na stabilizovanou architekturu
formou jeji soudobé formy) uplatiiuje poznatky zejména z obord architektury, urbanismu,
Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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H. Graficka ¢ast

Soubor grafickych vystupd na formatu A3, obsahujici:
- SirSi vztahy

- vySkové rfeSeni

- profily komunikaci

- vizualizace

- reference

Soubor grafickych vystupd na formatu A2, obsahujici:
- urbanismus

- parcelace

- dopravni feSeni

- limity a technicka infrastruktura: vodohospodarské feseni

- limity a technicka infrastruktura: energetika
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